D10物业服务项目采购文件

（2023）产投字第004号

项目基本情况
项目名称：D10写字楼及附属园区物业服务

采购方式：三方比价
最高限价（元）：34万元
计划工期（或者合同履行期限）：一年
付款方式：电汇
付款节点：合同签订后3个月内，采购商向供应商一次性支付物业服务费，供应商向采购商开具符合财务要求的正规发票。
项目简介及采购需求
D10楼宇位于沈阳市浑南区沈阳国际软件园D区内，建筑面积5657.92 平方米，项目用途为写字楼。

（一）环境卫生服务：

公共环境：对保洁区域循环清洁，做到地面无积尘，外围无乱堆杂物，定时灭虫鼠等工作，保障本物业内公共区域（楼宇大堂、展厅、电梯轿厢、走廊、楼梯间、卫生间、会议室、506室，不含其他办公区）的清洁卫生。室内至少配置保洁人员2名。

（二）秩序维护服务：

1.  人员配置：至少配置保安人员3名，其中白班保安1人（可以按照采购方要求配置为前台形象岗），夜班保安2人，夜班保安为AB班。

2.  监控：园区监控系统运行正常。

3.  门卫和巡逻：对所辖区域进行24小时巡视，定时巡逻，作好相关区域内的安全防范工作。

4.  车位管理：设立清晰明确的交通道路标志，保持道路畅通，明确划分停车区域，预防及阻止车辆乱停乱放，检查进出大型货车车辆装载的物品。

（三）设施设备管理及小修服务

1. 机电系统：供/配电设备运行正常，供电安全稳定，定期检修保养系统设备，避免人为停电事故。

2. 园区给排水设备运行合理，生活水供应正常，及时处理跑冒滴漏现象，并定期检修管路和水泵。楼内管路维护由采购商负责。

3. 维修服务：楼宇内日常消耗物料的维修，由楼宇使用方付费维修，物业提供工作日有偿维修服务，接到报修后1小时内赶到现场。

4. 建立建全维修档案和回访制度。

（四）消防安全服务

1. 消防报警系统的维护保养、检修和运行管理。

2. 消防灭火系统的维护保养、检修和运行管理。

3. 楼外公共区域消防器材的配置、定期检查和补充更换。

4. 楼内消防设备设施及管线、器材由采购商负责维护保养、检修和运行管理。

（五）接待、咨询服务

对采购商在物业管理中提出的相关问题给予解答，处理投诉与其他咨询问题。

（六）物业服务费构成

1.
管理和服务人员的工资、社会保险和按规定提取的福利费等；

2.
物业共用部位、共用设施设备的日常运行、维护费用；

3.
物业管理区域清洁卫生费用；

4.
物业管理区域绿化养护费用；

5.
物业管理区域秩序维护费用；

6.
办公费用；

7.
物业管理企业固定资产折旧；

8.
法定税费；

9.
物业管理企业的利润；

10.
其它费用。

联系方式
采购单位：沈阳新普置业有限公司

报价函送达地址：沈阳国际软件园E03号楼1302室
项目联系人：梁文娜
电话：15204009306
报价函（格式）

	项目名称
	

	采购单位
	

	工作内容

（应符合采购需求）
	

	工期或合同履行期限
	

	质量保证
	符合采购单位需求及相关国家质量验收合格标准。

	报价金额
	（小写）：        元，其中：不含税价         元，税款为：         元，税率：     %。

（大写）：                         。

	付款方式
	

	其他说明
	


报价单位：XX有限公司（盖公章）

日期：

联系人：

电话：

注：后附报价单位营业执照复印件加盖公章。如采购单位对供应商专业技术资质有要求的，应附资质文件复印件加盖公章。工程施工类按照采购单位要求附清单。
